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Opstina Tutin

Komisija za planove

Broj: 003047410 2026 07634 004 005 350 068
Datum: 15.07.2026.g

TUTIN

Komisija za planove SO Tutin, na osnovu ¢lana 63. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni
glasnik RS*, broj 72/09, 81/09, ispr.,64/10- odluka US, 24/11,121/12,42/13- odluka US, 50/13- odluka US,
98/13- odluka US, 132/14,145/14,83/18,31/19,37/19-dr.zakon, 9/20,52/21, 62/23 i 91/25), &lana 83. stav
5. Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
(»Sluzbeni glasnik RS*, broj 32/2019) i Zaklju€ka opstinskog vijeéa opstine Tutin broj 06-27-13/25 od
22.08.2025. godine, i inicijative vecine ¢lanova Komisije za planove na osnovu ¢lana 14. Poslovnika o
radu Komisije, odrzala je sednicu Komisije poéev od 30.06.2026.godine a zavr§ena 06.07.2026 godine u
13:00 &asova, na osnovu ¢ega je sacinila slededi

IZVESTAJ

o izvrSenoj struénoj kontroli dostavljenog dopunjenog urbanisti¢kog projekta za
izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Po+P+3 na kp.br.1752 K.O.Tutin,
investitora Anesa Selmanovi¢ iz Tutina, radi provere uskladenosti sa planskim
dokumentom i Zakonom.

Uvodni deo

Javna prezentacija Urbanistickog projekta za izgradnju viseporodiénog stambenog objekta na kp.br.1752
K.O.Tutin, spratnosti Po+P+3, investitora Anesa Selmanoviéa iz Tutina, podnosioca zahteva za
potvrdivanje objavljena je u dnevnim novinama ,Danas“ od 09.02.2026.godine, na zvani¢nom sajtu Opstine
Tutin, kao i na oglasnoj tabli u zgradi Opstine Tutin u Tutinu, u ul.Husein Bega Gradasc¢evicéa br.7, a odrzana
je u periodu od 18.02.2026.godine zakljuéno sa 24.02.2026.godine u vremenu od 8-15 ¢asova, svakog
radnog dana u zgradi opstine Tutin u ul. Husein Bega Gradascevi¢a br.7, (kancelarija br.41).

Urbanisticki projekat izraden je od strane Arhitektonskog studia“DINA Design &Architecture Tutin, gde je
odgovorni urbanista lljaz Maljevac, dipl.inZ.arh., br.Licence 200 0852 05 InZinjerske komore Srbije.
Sastavni deo Urbanisti€kog projekta je Idejno resenje objekta, ¢iji je obradivaé ,DINA Design & Architecture
Tutin i odgovorni projektant Dina E. Derdemez, mast.inZ.arh., br.licence 210A0108719 InZinjerske komore
Srbije.

Lice ovlaS8¢eno od strane nadleznog organa za davanje obavestenja o sadrzaju javne prezentacije bila je
Sajma Kocan, Sef odseka za urbanizam i gradevinarstvo u Odeljenju za urbanizam, imovinsko pravne i
stambeno komunalne delatnosti, opstinske uprave opstine Tutin.

U toku javne prezentacije nije bilo pisanih primedbi na Urbanisti¢ki projekat za izgradnju vi§eporodiénog
stambenog objekta na kp.br. 1752 K.O.Tutin, spratnosti Po+P+3.

Komisiji za planove opstine Tutin, dostavljeno je obaves$tenje o odrZanoj javnoj prezentaciji, kao i
Urbanisti¢ki projekat za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta na kp.br.1752 K.O.Tutin, spratnosti
Po+P+3 investitora Anesa Selmanovica iz Tutina, radi provere da li je je predmetni urbanisticki projekat u
saglasnosti sa planom Sireg podrucja, odnosno Planom generalne regulacije‘Tutin“(Sluzbeni list opstine
Tutin®, broj 3/11, 4/15, 3/17, 14/19 i 1/23), kao i Zakonom o planiranju i izgradniji (SluZbeni glasnik RS*, broj
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13- odluka
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23, i 91/25) i propisima donetim na




osnovu ovog Zakona, a radi davanja predloga o potvrdivanju ili odbijanju potvrdivanja predmetnog
urbanistickog projekta koji je obavezajuéi za nadleZni organ koji je zaduzen za potvrdivanje urbanisti¢kog

projekta.

Posle prvog dostavljenog UP radi razmatranja moguénosti izrade istog -komisija za planove opstinske

uprave opstine Tutin, iznela je odredene primedbe, te su se &lanovi komisije izjasnili na sledeéi nagin:
Fikret Sinanovi¢, predsednik komisije, istakao je sledece:

Nemam primedbe na urbanistiki projekat investitora Anesa Selmanovica za izgradnju vi$eporodi¢no stambenog
objekta na katastarskoj parceli broj 1752 K.O. Tutin s tim $to takode smatram da je potrebno dopuniti
dokumentaciju sa licencom preduzeca za izradu urbanistickog projekata i odgovornog urbaniste u skladu sa
natinom i postupkom izdavanja i oduzimanja licenci (,,Sl.glasnik RS" BR.37/2024)

Selma éiéié, ¢lan komisije,istakla je sledeée:

Sagledavajuci Urbanisticki projekat investitora Anesa Selmanovica za izgradnju viSeporodiéno stambenog objekta
na kat.parceli broj 1752 K.O.Tutin dajem sledeée misljenje:

Nermam primedbe na tehnitka reenja iz urbanistickog projekta, ukoliko je Vaiim planom - pravilima gradenja iz
Plana, dozvoljeno da udaljenost od granice parcele moZe biti manja od propisane uz saglasnost suseda, jer je u
konkretnom primeru udaljenost 1,5 m.

Potrebno je materijale dopuniti i licencom preduzeéa za izradu urbanisti¢ko - tehnicke dokumentacije prema
Pravilniku o kriterijumima za izradu dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja, vrstama licenci za pravna
lica,kao i o nainu i postupku izdavanja i oduzimanja licenci (,,Sl.glasnik RS" BR.37/2024)



Zoran DPelov, ¢lan komisije istakao je sledece:

Uvidom u dostavljeni urbanisticki projekat konstatujem da je isti uraden struéno, preglednih grafika i u skladu
sa vazecim planskim dokumentom i relevantnim propisima, te da u osnovi predstavlja dobru polaznu osnovu
za dalju realizaciju.

Medutim, radi potpunosti, jasnoce i nesmetane primene u postupku sprovodenja, smatram da je potrebno
izvrsiti odredene dopune i preciziranja, i to:

. ¢ dopuniti prilogom Sireg okruZenja -plansku situaciju,

. * saglasnost suseda priloZzena u dokumentaciji se odnosi na saglasnost sa izgradnjom objekta,
potrebno je priloZiti saglasnost za sluzbenost prolaza, kako se to u tekstu navodi,

. ® navesti da li urbanisticki plan definise planiranje dva objekta na istoj parceli,

. e dopuniti tekst sa osvrtom na anlizu koja bi pokazala da planiranom gradnjom uslovi Zivota u
postoje¢em objektu nece biti umanjeni

. * dopuniti tekstualni deo projekta u delu koji se odnosi na obrazlozenje planiranog zelenila sa

konkretnim uslovljenostima u pogledu pozicije, veli¢ine, vrste i broja sadnica, kako bi iste bilo obavezujuée u
daljoj primeni,

. e dimenzije parking mesta uskladiditi sa dimenzijama propsianim standardom SRPS -2.5 x 5.0 m;

. e nacin priklju¢enja na planiranu TS jasno definisati kako je to | napisano sa citiranjem br. Vec¢ izdatih
uslova | navodenjem pozicije | katastarske parcele planirane TS ;

. « uskladiti razli¢ite datume koji se pojavljuju u tekstu i grafici,

. « autor geotehnickog elaborata navodi da je isti uskladen u svemu prema lokacijskim uslovima

korigovati graficki prilog br.08 fasade gde se ne poklapaju crtez | povrsine.
Safet Smakovié, élan komisije istakao je sledeée:

Uvidom u dostavljeni urbanisticki projekat Anesa Selmanovica za izgradnju viseporodi¢nog stanbenog
objekta na KP 1752 KO Tutin doSao sam do zakljucka da je isti uraden u skladu sa vazeéim planskim
dokumentom i relevantnim propisima i kao takav moze da ide u dalju proceduru.

Elvedin Ferizovi¢, ¢lan komisije istakao je sledece:

Uvidom u dostavljeni UP investitora Anesa Selmanovi¢ iz Tutina, radi izgradnje viSeporodi¢nog
stambenog objekta na kp.br.1752 K.O. Tutin, konstatujem da je isti uraden u skladu sa vaze¢im planskim
dokumentom i propisima, s tim $to bi se nadovezao na uvazenog kolegu Zorana Belova, da bi zbog
potpunosti i nesmetane primene u postupku sprovodenja bilo dobro izvrsiti odredene dopune koje su u
njegovom izlaganju taksativno nabrojane.

Samir Malicevié¢, ¢lan komisije istakao je sledece:

Obzirom da se slaZu podaci iz dostavljenog urbanisti¢kog projekata Anesa Selmanovica za izgradnju viSeporodicnog
stanbenog objekta na KP 1752 KO Tutin sa stanjem u katastru i da bi trebalo da su ispunjeni svi uslovi sa
vazeéim planskim dokumentoma i relevantnim propisima, saglasan sam da kao takav moZe ic¢i u dalju
proceduru.

Investitor Anes Selmanovi¢ iz Tutina, postupio je po primedbama od strane Komisije za planove opstinske
uprave opstine Tutin, te je dostavio dopunjeni Urbanisticki projekat za izgradnju viSeporodiénog stambenog
objekta Po+P+3 u ulici Rakovo Polje bb, Tutin, na kp.br.1752 K.O. Tutin.

Dopunjeni Urbanisticki projekat izraden je od strane ,STUDIO ZA ARHITEKTURU | DIZAJN-STUDIO ADET
NOVI PAZAR" iz Novog Pazara, ul.Stevana Nemanje broj 42A, gde je odgovorni urbanista Emir ASéeri¢,
mast.inZ.arh, br.licence 221A15023.

Komisija za planove Opstinske uprave opstine Tutin o dostavljenom dopunjenom urbanistiCkom
projektu, kojim se trazi pribavljanje struénog misljenja Komisije za planove o mogucnosti izrade
urbanistickog projekta, isti je razmatrala poc¢ev od 30.06.2026.godine do 06.07.2026.godine do
13.00 Casova.




U vezi napred navedenog zahteva odnosno o mogucnosti izrade dopunjenog urbanistitkog
projekta svoje misljenje o istom dali su sledeéi &lanovi komisije i to:

e Fikret Sinanovié
e Zoran Delov

e Selma Cigi¢

e Safet Smakovi¢
e Samir Mali¢evié
e Elvedin Ferizovi¢

U radu Komisije u€estvovala su i lica koja nisu &lanovi Komisije za planove i to:

Ejup Salji¢, dipl.inZinjer arhitekture, rukovodilac odeljenja
Sajma Koc¢an- samostalni savetnik

Svim ¢lanovima Komisije opstinske uprave opétine Tutin, uredno je putem elektronske poste
dostavljen dopunjeni urbanisticki projekat investitora Anesa Selmanovicéa iz Tutina, radi izgradnje
viseporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Po+P+3 na kp.br.1752 K.O.Tutin,

sa urbanistickim izvestajem odeljenja za urbanizam i grafi¢kim prilogom, kako bi dali svoje stru¢no
miSlienje, a da za izjasnjavanje koriste opciju ,Reply all* kako bi izjagnjavanje svih &lanova
Komisije bilo u prepisci cirkullarnog email-a.

Clanovi Komisije, nakon $to su razmotrili zahtev, izjasnili su se na sledeéi naéin:
Zoran DPelov, ¢lan komisije istakao je sledece:

Postovane koleginice i kolege,

Dopunjeni UP nije u svemu uvazio primedbe od proslog puta, a koje se odnose na iznetu
Primedbu od dimenzijama parking mesta.

Istakao bih da je PRAVILNIK O USLOVIMA | NORMATIVIMA ZA PROJEKTOVANJE
STAMBENIH ZGRADA | STANOVA iz 2015.god. a da je Standard u pogledu minimalne
dimenzije parking mesta usvojen 2020.god. dakle znatno novijeg datuma.

Molio bih da svi razmisle u danasnjim okolnostima koliko je nezgodno prakirati automobile na
parking mestu $irine 230cm. Predlazem da se komisija rukovodi navedenim zakonskim
odrednicama. Od toga samo moZe da bude bolje korisnicima prostora, nikako gore.

Iz navednih razloga nisam saglasan da predmetni urbanistii projekat ide dalje u
proceduru.

Selma Cigi¢, ¢lan komisije, istakla je sledece:
Misljenja sam da se Urbanisti¢ki projekat moze uputiti u dalju proceduru i potvrdivanje od strane
nadleznog organa.

Fikret Sinanovi¢, predsednik komisije, istakao je sledece:

PoStovani kolege i koleginice,

Nakon detaljnog sagledavanja vaZecih propisa i pravilnika, kao i Plana generalne regulacije, vezano za

dimenzije parking prostora, upué¢ujem smernicu obradiva&u tretiranog Urbanistickog projekta da izvrsi
korekciju parking prostora na minimalnu dimenziju od 2,5mx5,0m, kao i obavezu: kontrolu sprovedene
smernice Ce izvriiti Odeljenje za urbanizam. Navedena smernica i obaveza kontrole se navodi u sastavu
Zakljucka kojim se Urbanisti¢ki projekat prosleduje u dalju proceduru Potrdivanja.




Safet Smakovié, &lan komisije istakao je sledede:
Saglasan sam sa misljenjem predsednika komisije.

Samir Malicevi¢, ¢lan komisije istakao je sledeée:
Saglasan sam sa miljenjem predsednika komisije.

Elvedin Ferizovi¢, &lan komisije istakao je sledeée:

Postovani ¢lanovi komisije,
Takode, smatram da dopunjeni UP nije u potpunosti uvazio primedbe koje se
odnose na dimenzije parking mesta.
Smatram da treba uzeti u obzir praktiéne potrebe korisnika iz razloga

$to parkiranje vozila na parking mestu $irine 230 cm moze predstavijati
odredene poteskoée, te da se treba drzati standarda kojim su definisane
minimalne dimenzije parking mesta iz 2020.godine, kao novog zakonskog
propisa koji je stupio na snagu.

U ostalom delu dopunjenog UP nemam primedbi.

Na osnovu svega iznetog Komisija za planove opstinske uprave opétine Tutin, donosi sledeéi:

Detaljnim uvidom u dostavljeni dopunjeni Urbanisti&ki projekat investitora Anesa Selmanoviéa iz
Tutina, radi izgradnje viseporodi€nog stambenog objekta spratnosti Po+P+3 na kp.br.1752
K.O.Tutin, od strane veéine &lanova komisije za planove opétinske upra
saglasnost da se Urbanistiki projekat moze uputiti u dalju proceduru
nadleZnog organa, te da se shodno tome isti moze uputiti u dalju pro

Zaklju¢ak

strane nadleznog organa.

Fikret Sinanovié, predsednik komisije
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